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BUDYNEK: numer budynku
LOKAL: numer lokalu



Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego: 20.09.2025 .

PROSPEKT INFORMACYJNY

Niniejszy prospekt informacyjny dotyczy inwestycji deweloperskiej
obejmujacej budowe czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych
w zabudowie blizniaczej oraz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
dwulokalowego przy ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego w Radzyminie.

CZESC OGOLNA

. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Dewel ARBUD JMK SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
ceweloper KRS: 0001014737
Ad ul. Polna 8
res 07-210 Dtugosiodto
Numer NIP i REGON (NIP) 7622017095 (REGON) 524256099
Numer telefonu +48 604 161 632
Adres poczty elektronicznej kontakt@arbud.pl
Numer faksu
Adres strony internetowej www.arbud.pl
dewelopera
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1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazac, o ile istniejg, trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Gen. Wtadystawa Sikorskiego, Cegielnia, 05-250 Radzymin,

Data rozpoczecia 31.05.2023 .

Data wydania decyzji

, i . 29.10.2025r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres | s

Datarozpoczecia |

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres | T

Datarozpoczecia | e

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Przeciwko deweloperowi nie jest prowadzone zadne postepowanie egzekucyjne.
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt
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Il. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego

Przedsiewziecie deweloperskie polegajgce na budowie 5 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych (tgcznie 10 lokali) realizowane na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 35/13, 35/12,35/11 oraz 35/7 obreb 0029-05-09.

Nieruchomosci wskazane powyzej potozone sg w migjscowosci Radzymin przy ulicy
Marszatka Jozefa Pitsudskiego, gmina Radzymin, powiat wotominski, wojewddztwo

mazowieckie.

Numer ksiegi wieczystej

WATW/00126934/7, WATW/00126935/4

Istniejgce obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Kredyt deweloperski

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacija o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia

Brak

Akty planowania
przestrzennego i inne

akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogolny
gminy

W dniu 23 wrzesnia 2024 roku Rada Miejska w Radzyminie podjeta
uchwate nr 33/V/2024 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Planu
ogolnego gminy Radzymin oraz rozpoczecia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji tego dokumentu

Miejscowy plan
zagospodarow
ania

przestrzennego

Uchwata Nr 399/XXVI11/2021 z dnia 2021-01-25

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu 05-09 na terenie gminy Radzymin

Publikacja: Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 2021-03-02, poz.
1752 Data wejscia w zycie: 2021-03-17
https://radzymin.e-mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=69

Miejscowy plan
rewitalizacji

Program Rewitalizacji Gminy Radzymin na lata 2016-2023 przyjety
uchwatg Rady Miegjskiej Nr 412/XXXV1/2017 z dnia 24 kwietnia 2017 . na
podstawie ustawy o samorzadzie gminnym (Dz.U.2016.446 tj. z
pdzn.zm.).

Na chwile obecng Gmina Radzymin nie podjeta uchwaty o wyznaczeniu
na terenie gminy obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, o
ktérych mowa w ustawie o rewitalizacji, a w zwigzku z tym nie ma
podstaw do ustanowienia prawa pierwokupu (art. 11 ust. 5 ustawy o
rewitalizacji) oraz wyznaczenia Specjalnej Strefy Rewitalizacji (o ktorej
mowa w rozdziale 5 ustawy o rewitalizacji). Ustanowienie Specjalne;
Strefy Rewitalizacji oraz ewentualne podjecie dziatan przewidzianych w
ustawie o rewitalizacji, bedzie mozliwe dopiero po uchwaleniu przez Rade
Miejskg w Radzyminie Gminnego Programu Rewitalizacji.

Miejscowy plan
odbudowy

Brak

Inne’

Brak

L Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1. dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2. lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3. ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura
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Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

Dla terendw oznaczonych symbolami: TMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
5MN/U ustala sie:

- przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

lub zabudowa ustugowa — w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

- dopuszcza sie: budynki gospodarcze, garaze, dojscia i dojazdy,

drogi wewnetrzne, parkingi, urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

Maksymalna i -wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy- 0,2

minimalna -wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy- 0,8

intensywnosc¢

zabudowy

Maksymalna - budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe: 12,0 m,
wysokosce - budynki gospodarcze i garaze: 5,0 m,

zabudowy - obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,

Minimalny Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
udziat odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej- 40%

procentowy

powierzchni

biologicznie

czynnej

Minimalna Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala sie obowigzek realizaciji
liczba miejsc do | migjsc do parkowania w granicach

parkowania dziatki budowlanej, wedtug nastepujgcych minimalnych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — 2 miejsce postojowe
na 1 dom / lokal mieszkalny,

b) dla biur = 1,5 miejsca postojowego na 10 zatrudnionych,

c) dla ustug gastronomii — 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni
catkowite],

d) dla obiektow oraz lokali ustugowych i handlowych — 2 miejsca
postojowe na 100 m2 powierzchni

catkowitej, a w przypadku lokali o powierzchni catkowite] mnigjszej niz
100 M2 minimum 2 miejsca

postojowe na lokal,

e) dla hoteli, pensjonatow — 1 miejsce postojowe na 200 m2 powierzchni
catkowite],

f) dla ustug zdrowia — 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

g) dla obiektéw sportu, rekreacji i wypoczynku — 1 miejsce postojowe na
1000 m?2 powierzchni terenu,

h) dla obiektéw produkeyjnych, sktadéw, magazynow:

- dla samochodow osobowych: 2 miejsca postojowe na 10
zatrudnionych,

- dla samochoddw ciezarowych: T miejsce postojowe na kazde 1000 m2
powierzchni catkowitej,

dopuszcza sie uwzglednienie miejsc postojowych zlokalizowanych w
dokach magazynowych,

i) w miejscu przeznaczonym na postdj pojazddéw na terenie drog
publicznych ustala sie wyznaczenie miegjsc

postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wedtug
wskaznikdéw wyznaczonych

w przepisach odrebnych;

2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

O N U A

jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw
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8) ustala sie sposdéb realizacji miejsc do parkowania:
Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego — 6 — Poz. 1752

Warunki
ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

1) Na obszarze objetym planem nie wystepujg formy ochrony przyrody
W rozumieniu przepisow odrebnych;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy
ochrony uje¢ wod powierzchniowych

i podziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny
gornicze oraz obszary osuwania sie mas

ziemnych, ustalone na podstawie przepisow odrebnych;

3) na obszarze objetym planem nie zostaty okreslone krajobrazy
priorytetowe z uwagi na brak dokumentu,

wynikajgcego z przepiséw odrebnych;

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego — 3 — Poz. 1752

4) w granicach obszaru objetego planem wystepuje udokumentowane
ztoze kopalin ,Stupno-Wawrzynow 1B

2439";

5) ze wzgledu na potozenie obszaru w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 222 - Zbiornik

Dolina  Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), uzytkowanie i
zagospodarowanie nie moze stanowic zrodta

zanieczyszczen dla  s$rodowiska wodno-gruntowego, obowigzuje
zastosowanie rozwigzan technicznych,

technologicznych i organizacyjnych, ktore przeciwdziatajg zagrozeniom
Srodowiskowym z racji

dopuszczonej funkcji, zakazuje sie prowadzenia prac trwale i
niekorzystnie naruszajgcych w obszarze

objetym planem jakos¢ wod gruntowych i uzytkowych;

6) obowigzuje zakaz:

a) lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci
powodujgcej przekroczenie

dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje
substancji i energii

w  szczegolnosci  dotyczace  wytwarzania  hatasu,  wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza,

gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, a oddziatywanie na tereny
sgsiednie w obszarze objetym

planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych w
przepisach odrebnych,

b) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych

w przepisach odrebnych,

c) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczagco
oddziatywac na srodowisko okreslonych

w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w
ramach terenu oznaczonego

symbolem 1P/U oraz drég publicznych i sieci infrastruktury techniczne;j,
d) lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystepowania
powaznej awarii przemystowej,

o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

7) obowigzuje zachowanie czesci powierzchni dziatek budowlanych jako
powierzchni biologicznie czynnej

zgodnie z przepisami szczegotowymi dla terenow;,

8) obowigzuje zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania drzew, z
wyjatkiem potrzeb wynikajgcych

z realizacji inwestycji dopuszczonych planem oraz zachowania
bezpieczenstwa ludzi i mienia;

9) wskazuije sie zbiorniki wéd powierzchniowych — stawy oznaczone na
rysunku planu i niestanowigce
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odrebnych terenow, dla ktorych dopuszcza sie przebudowe oraz zmiane
uksztattowania linii brzegu,

z dopuszczeniem zmniejszenia ich powierzchni lub likwidacji zgodnie z
przepisami szczegotowymi

zawartymi w Rozdziale 3 oraz przepisami prawa wodnego;

10) dopuszcza sie budowe nowych zbiornikéw wodnych na terenach
przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugows i ustugowag oraz na terenach
zZieleni;

11) obowigzuje przystosowanie istniejgcych i
zbiornikow wodnych do retencjonowania wod
opadowych i roztopowych oraz takie uksztattowanie powierzchni
terendw przeznaczonych pod zabudowe,

aby wptyw wod powierzchniowych byt do nich kierowany;

12) w celu zapewnienia prawidtowego sptywu woéd i utrzymania
prawidfowych stosunkow wodnych

w obszarze objetym planem ustala sie obowigzek zachowania i
utrzymania droznosci istniejgcego rowu

melioracyjnego z mozliwoscig jego przebudowy, przetozenia, rozbudowy
wedtug ustalen planu, w sposob

zapewniajacy jego prawidtowe funkcjonowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) w obszarze objetym planem obowigzuje zakaz dotyczacy odptywu
wod opadowych i roztopowych ze

szkodg dla gruntéw sasiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na
gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu

znajdujgcej sie na gruncie wody opadowej — ze szkodg dla gruntow
sgsiednich zgodnie z przepisami

odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

14) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom
hatasu w srodowisku okreslony

w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowo-ustugows,

b) dla terenu oznaczonego symbolem UT/WS, dla
przeznaczonych do zamieszkania zbiorowego,

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego — 4 — Poz. 1752

c) dla terendw oznaczonych symbolami: US/WS, ZP/WS jak dla terenéw
przeznaczonych na cele

rekreacyjno-wypoczynkowe.

projektowanych

terendw

Wymagania
dotyczace
zabudowy
zagospodarowa
nia terenu
pofozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia
powodzig

Teren nie jest potozony na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz
dobr kultury
wspotczesnej

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty dobr kultury
wspotczesnej oraz zabytkowe stanowiska

archeologiczne;

2) na obszarze objetym planem obiekty wpisane do rejestru zabytkow
oraz do gminnej ewidencji zabytkow

stanowig:
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a) kaplica cmentarna z 1927 r, nr rej. A1321, decyzja z dnia 11
pazdziernika 1988,

b) cmentarz wojskowy (wraz z drzewostanem), zatozony w 1912 r., nr
rej. A1321, decyzja z dnia

11 pazdziernika 1988 r;

3) dla obiektow, o ktdrych mowa w pkt 2, i zwigzanych z nimi wszelkich
dziatan inwestycyjnych obowigzuja

przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, a
takze dotyczgce postepowania

7 zabytkami w procesie budowlanym;

4) ustala sie wyrdzniong na rysunku planu strefe ochrony
konserwatorskiej otoczenia i zachowania ekspozycji

zabytkowego obiektu obejmujgcg cmentarz, o ktérym mowa w pkt 2,
oraz tereny w jego bezposrednim

sgsiedztwie: cmentarz niebedgcy zabytkiem
oznaczonego symbolem 1ZC) oraz tereny
oznaczone symbolami: 1Up, 1ZP/WS - tereny publicznie dostepne, dla
ktorych wymogi w zakresie

sposobu zagospodarowania zawiera §8 pkt 3

(fragment terenu

Wymagania
dotyczgce
ochrony innych
terenow lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

Brak

Warunki i
szczegotowe
zasady obstugi
w zakresie
komunikacji

1) zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji ustala sie
poprzez okreslenie:

a) powigzan i zasad funkcjonowania uktadu drogowego,

b) klasyfikacji drog,

c) linii rozgraniczajgcych terenow drég wraz ze skrzyzowaniami;

2) dla obszaru objetego planem ustala sie:

a) gtéwne powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z
Warszawg i zewnetrznym uktadem

komunikacyjnym stanowia:

- droga ekspresowa S8 relacji Warszawa-Biatystok potozona poza
granicami planu,

- droga klasy gtownej oznaczona symbolem TKD-G,

b) powigzania wewnetrzne — dostep do zewnetrznego uktadu drog i
obstuge istniejgcego i projektowanego

zainwestowania poprzez drogi publiczne:

- zbiorczg (KD-Z) - al. Jana Pawta Il

- lokalne (KD-L) i dojazdowe (KD-D);

3) dla poszczegdinych terendw oraz wchodzacych w ich sktad dziatek
istniejgcych oraz tych, ktore powstang

w wyniku wtornych podziatow, obowigzuje obstuga komunikacyjna z
przylegtych drog w pierwszej
kolejnosci  ulicami:  dojazdowymi
wykorzystaniem drog wewnetrznych
ustalonych w pkt 4, a takze w drugiej kolejnosci ulicg zbiorczg (KD-2);
4) dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych niewyznaczonych na
rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi  dla  poszczegolnych
odrebnymi, o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych nie mniejszej niz:

a) 8,0 m dla drég stuzacych do obstugi powyzej 5 dziatek budowlanych,

(KD-D), lokalnymi (KD-L), z

terenéw oraz przepisami
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b) 6,0 m dla drog stuzacych do obstugi maksymalnie 5 dziatek
budowlanych;

5) ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego dla drég
publicznych ustala sie realizacje trojkgtow

widocznosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnych z rysunkiem planu;
6) dopuszcza sie budowe $ciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajgcych drog, ktorych parametry pozwalajg

na wydzielenie Sciezki rowerowej zgodnej z przepisami odrebnymi.

Warunki i
szczegotowe
zasady obstugi
w zakresie
infrastruktury
technicznej

w zakresie uzbrojenia obszaru ustala sie:

a) zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej
poprzez istniejgcy, rozbudowywany

i projektowany system uzbrojenia terenow,

b) dopuszcza sie zachowanie, odbudowe, przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe oraz budowe nowych sieci,

obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode do celdw socjalno-bytowych, gospodarczych i
przeciwpozarowych z gminnej sieci

wodociggowej poprzez istniejgca i projektowang sie¢ wodociggowa,
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego — 9 — Poz. 1752

b) minimalna $rednica projektowanych przewoddw wodociggowych —
32 mm,

c) do czasu budowy i uruchomienia gminnej sieci wodociggowe;j
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z ujec

wiasnych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem zawartym
w lit. d oraz w §12 pkt 6,

d) dla terenéow zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem U,
zabudowy produkcyjnej, sktaddw

i magazynow oraz zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem P/U
dopuszcza sie stosowanie

indywidualnych uje¢ wody, z zastrzezeniem ustalenia zawartego w §12
pkt 6,

e) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowac¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

a) docelowo obowigzuje odprowadzanie $ciekdw  bytowo-
gospodarczych w zbiorczym systemie

odprowadzania sciekow poprzez budowe kanalizacji sanitarnej zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) minimalna s$rednica projektowanych przewodoéw kanalizacyjnych —
50 mm,

c) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do

zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte zgodnie z
przepisami odrebnymi,

d) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych Sciekow
wprost do gruntu, wod powierzchniowych

i podziemnych,

e) wskazniki  zanieczyszczen w  Sciekach  przemystowych
odprowadzanych do gminnej kanalizacji nie moga

przekracza¢ norm okreslonych w przepisach o jakosci Sciekow
wprowadzanych do komunalnych

urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych
przez odbiorce sciekow;

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:
a) obowigzek zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych w
granicach wtasnej dziatki poprzez

infiltracje powierzchniowa i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie
systemow rozsgczajgcych,
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zbiornikow odparowujgcych i retencyjnych, studni chtonnych lub
gminny system kanalizacji

odwodnieniowej, z zachowaniem retencji opozniajacej odptyw, zgodnie
z przepisami lokalnymi oraz

przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych z jezdni drég
poprzez projektowana kanalizacje

deszczowg o minimalnej srednicy kanatow gtownych 300 mm oraz
rowy w liniach rozgraniczajgcych

drog, docelowo zastepowanie rowow kanalizacjg deszczows,

c) wody opadowe z dachéw budynkéw moga byé odprowadzane na
grunt bez oczyszczania,

d) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingow,
placéw manewrowych, sptywy z terendw

wokot smietnikdw, ewentualnych myjni samochodowych i punktow
napraw samochodowych i innych

powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do
odbiornika muszg by¢

oczyszczone z piasku, btota i zanieczyszczen ropopochodnych na
odpowiednich urzadzeniach

podczyszczajgcych separacyjnych, do ich odprowadzania do
odbiornikéw dopuszcza sie lokalne uktady

sieciowe
Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie Na terenach 13.MN/U, 17.MN/U, ustala sie:
miejscowego planu terenu 1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe]
zagospodarowania jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j

przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentdw,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

w formie wolnostojacej lub blizniacze;j;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje zabudowy ustugowej z zakresu ustug nie kolidujgcych z

funkcja mieszkaniowg W formie
lokalu w budynku mieszkalnym lub samodzielnego budynku
ustugowego,

b) lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazy oraz miejsc do
parkowania, urzgdzen budowlanych,

infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej oraz budynkéw rekreacji
indywidualne;j.

Na terenie 15.KDD ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji - drogi publiczne klasy
dojazdowej;

Na terenie 7.KDL ustala sie:

przeznaczenie terenu: tereny komunikacji - drogi publiczne klasy
lokalneyj;

Na terenie 4KDW ustala sie:

przeznaczenie terenu: tereny komunikacji - drogi wewnetrzne;.

Maksymalna i - wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,2

minimalna - wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8

intensywnosc¢

zabudowy

Maksymalna - budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe: 12,0 m,
wysokosce - budynki gospodarcze i garaze: 50 m,

zabudowy - obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,

Minimalny udziat | Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
procentowy odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 40%

powierzchni

biologicznie

czynnej

Minimalna liczba | dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala sie obowigzek realizacji
miejsc do miejsc do parkowania w granicach

parkowania dziatki budowlanej, wedtug nastepujgcych minimalnych wskaznikow:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsce postojowe
na 1 dom / lokal mieszkalny,
b) dla biur = 1,5 migjsca postojowego na 10 zatrudnionych,
c) dla ustug gastronomii — 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni
catkowitej,
d) dla obiektéw oraz lokali ustugowych i handlowych — 2 miejsca
postojowe na 100 m2 powierzchni
catkowitej, a w przypadku lokali o powierzchni catkowitej mniejszej niz
100 m2 minimum 2 miejsca
postojowe na lokal,
e) dla hoteli, pensjonatéw — T miejsce postojowe na 200 m?2
powierzchni catkowitej,
f) dla ustug zdrowia — 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,
g) dla obiektéw sportu, rekreacji i wypoczynku — 1 migjsce postojowe
na 1000 m2 powierzchni terenu,
h) dla obiektow produkeyjnych, sktadéw, magazyndw:

dla samochodow osobowych: 2 miejsca postojowe na 10
zatrudnionych,
- dla samochodow ciezarowych: T miejsce postojowe na kazde 1000
m2 powierzchni catkowitej,
dopuszcza sie uwzglednienie miejsc postojowych zlokalizowanych w
dokach magazynowych,
i) W miejscu przeznaczonym na postdj pojazddéw na terenie drdg
publicznych ustala sie wyznaczenie miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedtug
wskaznikdéw wyznaczonych
w przepisach odrebnych;
8) ustala sie sposob realizacji miejsc do parkowania:
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego — 6 — Poz. 1752
a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja
miejsc postojowych na terenie dziatki
budowlanej w ilosci wynikajgcej ze wskaznikow ustalonych w pkt 7,
b) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych na terenach drog
publicznych: przy ulicach lokalnych
KD-L i dojazdowych KD-D, lokalizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz w liniach
rozgraniczajgcych ulicy gtownej 1KD-G zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi zawartymi w Rozdziale 4
w § 30,
c) ustala sie realizacje miejsc postojowych: w formie parkingow
terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkéw garazowych, wiat
garazowych, rozumianych jako
zadaszenie miejsca postojowego, bez scian ostonowych,
d) w przypadku wystepowania réznego rodzaju przeznaczenia na
dziatce budowlangj, liczba miejsc
parkingowych na tej dziatce powinna stanowi¢ sume migjsc
parkingowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkgji, na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 7;
9) dla obiektow ustugowych obowigzuje wyznaczenie miejsca dla
postoju rowerdow w ilosci minimum 5%
miejsc wyliczonych dla samochoddw osobowych.

Ustalenia decyzji o Funkcja Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
warunkach zabudowy albo  |zabudowy i terenu

decyzji zagospodarowa | Nie dotyczy, poniewaz wystepuje MPZP

o ustaleniu lokalizacji nia terenu

inwestycji celu publicznego | Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
dla terenu objetego
przedsiewzieciem gabaryty | Nie dotyczy, poniewaz wystepuje MPZP
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deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

forma
architektoniczna

Nie dotyczy, poniewaz wystepuje MPZP

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy, poniewaz wystepuje MPZP

intensywnosc¢
wykorzystania
terenu

Nie dotyczy, poniewaz wystepuje MPZP

warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy, poniewaz wystepuje MPZP

wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowa
nia terenu
potozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy, poniewaz wystepuje MPZP

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz
dobr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy, poniewaz wystepuje MPZP

wymagania
dotyczgce
ochrony innych
terenow lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

Nie dotyczy, poniewaz wystepuje MPZP

warunki i
szczegotowe
zasady obstugi
w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy, poniewaz wystepuje MPZP

warunki i
szczegotowe
zasady obstugi
w zakresie
infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy, poniewaz wystepuje MPZP
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Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym,
Zawarte w:

miejscowych

Informacje zawarte w publicznie dostepnych dokumentach

planach dotyczaoych przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km.
zagospodarowa Budowa rozdzielczej sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji
nia sanitarnej ttocznej zlokalizowanej w pasie drogowym drogi
przestrzennego wojewddzkiej nr 635 i drogi wojewddzkiej (dawna droga krajowa
S8) w miejscowosci Radzymin, WI-1.7843.13.102.2020.™
Budowa kanalizacji deszczowej, 324zR/2020
Budowa budynku hali naprawy maszyn z czescig biurows,
779pR/2020
Budowa 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 2 lokalowych
w dwoch zespotach zabudowy blizniaczej, 381pR/2024
Budowa 6 instalacji gazowych na zew i wew trzech budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych 2 lokalowych, 878pR/2024
Budowa sieci wodociggowej, 342zR/2023
Budowa kablowej sieci elektroenergetycznej SN-15kV i nN-0,4 kV,
stacji transformatorowej wnetrzowej 15/0,4kVw celu zasilenia w
energie elektryczng, 33pR/2025
Budowa 2 budynkéw mieszkalnych, 626pR/2021
Budowa sieci kanalizacji sanitarnej, 153zR/2023
Budowa instalacji gazowej, 212zR/2022
Budowa 3 parkingéw dla samochodéw ciezarowych, 1218pR/2021
Budowa hali magazynowej, 304pR/2020
Budowa gazociggu sr. cis., 287zR/2020
budowa osmiu instalacji gazowych, 55pR/2022
Budowa budynku mieszkalnego, 348pR/2021, 871pR/2024,
804pR/2024,724pR/2024, 694pR/2024, 695pR/2024, 349pR/2021,
350pR/2021, 692pR/2024
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego,
693pR/2024
Budowa budynku mieszkalnego dwulokalowego, 692pR/2024
studium Brak wzmianek
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowa
nia
przestrzennego
gminy
decyzjach o Brak
warunkach
zabudowy
i
zagospodarowa
nia terenu
decyzjach o Brak
srodowiskowych
uwarunkowaniac
h
uchwatach o Brak
obszarach
ograniczonego
uzytkowania
miejscowych Brak
planach
odbudowy
mapach Brak
zagrozenia

powodziowego i
mapach ryzyka
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powodziowego

|

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

inwestycyjnym:

lub zadaniem

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje
inwestycji
drogowe;j

Brak takiej decyzji

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Brak takiej decyzji

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje
inwestycji w
zakresie lotniska
uzytku
publicznego

Brak takiej decyzji

decyzja o
pozwoleniu na
realizacje
inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodzi
owych

Brak takiej decyzji

decyzjao
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie budowy
obiektu
energetyki
jadrowej

Brak takiej decyzji

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
zakresie sieci
przesytowej

Brak takiej decyzji

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmow
e

Brak takiej decyzji

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie
Centralnego
Portu
Komunikacyjneg
0

Brak takiej decyzji

decyzja o
zezwoleniu na

Brak takiej decyzji
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realizacje
inwestycji w
zakresie
infrastruktury
dostepowej

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze
naftowym

Brak takiej decyzji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak nie
budowe

Czy pozwolenie na budowe tak Aie
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe tak nie

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja 644pR/2023 z dnia 5 wrzesnia 2025 r. wydana przez Staroste Wotominskiego

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

05-09-2025

Numer zgtoszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.

- Prawo budowlane (Dz. U.
722020 r. poz. 1333, 2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234,282 i784), oraz
0znaczenie organu,

do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy
domu jednorodzinnego

31-12-2026

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robét budowlanych

Zadanie inwestycyjne nr 1:
Rozpoczecie prac budowlanych: 25-09-2025 .
Zakonczenie prac budowlanych: 31-12-2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Liczba
budynkow

Przedmiotem inwestycji jest budowa 19 budynkéw mieszkalnych
dwulokalowych wraz z niezbedng niezbedng infrastrukturg i
urzagdzeniami technicznymi.

Przedsiewziecie deweloperskie podzielone zostato na 3 zadania
inwestycyjne.

Niniejszy prospekt informacyjny dotyczy inwestycji deweloperskiej

obejmujgcej budowe czterech budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie blizniaczej oraz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego przy ul. Marszatka
Jézefa Pitsudskiego w Radzyminie (tgcznie 10 lokali). Budynki o
oznaczeniach projektowych A, B, C, D, E.

Rozmieszczenie

Budynek o oznaczeniu A potozony jest w jednej linii z budynkami o
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budynkow
nieruchomosci
(nalezy podac
minimalny
odstep miedzy
budynkami)

oznaczeniu B i C. Oddalone od siebie 0 600 cm. Budynki B i C potozone
sg w jednej linii z budynkami D i E. Oddalone od siebie o 600 cm.

Sposob pomiaru
powierzchni

uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Wg normy PN-1S09836:2022-07

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw Srodki wiasne, kredyt bankowy
finansowych — kredyt, srodki

wtasne, inne

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Polski Bank Spotdzielczy w Wyszkowie
ul. Tadeusza Kosciuszki 5
07-200 Wyszkow

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

—

Wysokos¢ stawki procentowe,
wedtug ktoérej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

0,45%

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, to rachunek nalezagcy do dewelopera,
stuzgcy gromadzeniu pieniedzy wptacanych przez nabywce na cele okreslone w umowie
deweloperskiej. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy. Deweloper ma prawo dysponowac
srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, wytgcznie
w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten
rachunek. Bank wyptaca deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacgji
przedsiewziecia deweloperskiego.

Nazwa instytucji
zZapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Polski Bank Spétdzielczy w Wyszkowie
ul. Tadeusza Kosciuszki 5
07-200 Wyszkdw

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Szczegotowy harmonogram zgodnie z zatgcznikiem nr 3 - ,Harmonogram realizacji
inwestycji’

Dopuszczenie waloryzaci
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzaciji

Deweloper ma prawo do zmiany wysokosci ceny catkowitej lub jej poszczegodlnych
elementéw okreslonych w umowie deweloperskiej o kwote wynikajgcg z naliczenia
podatku VAT wiekszego niz obowigzujacy w dniu podpisania umowy deweloperskiej lub
innego podatku, ktéry moze zosta¢ natozony na podstawie przepisow wprowadzonych w

zycie po dniu podpisania umowy, a Nabywca zaptaci takg zmieniong cene.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.2 UST. 1 PKT 2,3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskigj lub jednej z
umow, o ktérych mowa w

Prawo Kupujgcego do odstgpienia od Umowy:

Zgodnie z art. 29 Ustawy z dnia 16.09.2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu rodzinnego.

1. Jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 22 Ustawy;
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art. 2 ust. 1 pkt 2,3 1ub 5 2. Jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami

ustawy z dnia 20 maja zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
2021 r. o ochronie praw mowa w art. 22 ust. 2;

nabywcy lokalu 3. Jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 art. 19 prospektu informacyjnego wraz
mieszkalnego lub domu z zatgcznikami;

jednorodzinnego oraz 4. Jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na
Deweloperskim Funduszu podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i
Gwarancyjnym prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej;

5. W przypadku nieprzeniesienia na nabywce prawa, o ktérym mowa w art. 1, w terminie
okreslonym w umowie deweloperskiej.

6. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-4, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

7. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie prawa, o ktérym mowa w art. 1, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

8. W przypadku wzrostu ceny w wyniku zmiany stawki VAT, nabywcy bedzie przystugiwac
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
zawiadomienia nabywcy o wzroscie ceny.

Jezeli nabywca nie wyraza zgody na wprowadzenie zmian w zakresie budynku, jakie
wynika¢ bedg z przepisow prawa lub uwarunkowan technicznych, a ktorych
wprowadzenie moze zostac¢(z przyczyn niezaleznych od dewelopera lub oséb, za ktére
deweloper ponosi odpowiedzialno$¢) nakazane przez organy administracji publicznej,
wigzacych sie ze wzrostem ceny lub dotyczacych istotnych praw nabywcy wynikajacych
z umowy deweloperskiej, nabywca bedzie mogt odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w
terminie 30 (trzydziestu)dni od dnia zawiadomienia nabywcy o koniecznosci dokonania w
zakresie budynku zmian wigzacych sie ze wzrostem ceny lub dotyczacych istotnych praw
nabywcy wynikajgcych z umowy deweloperskiej.

Prawo Dewelopera do odstgpienia od Umowy:

1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia
przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru technicznego domu jednorodzinnego pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 14 dni.

3. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie
nabywcy do podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawo odrebnej
witasnosci domu jednorodzinnego pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 14 dni.

INNE INFORMACJE

l. Informacja o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

W przypadku umaow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci
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lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1T ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwy;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;
projektem budowlanym;
6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokaly;
9) dokumentem potwierdzajgcym:
a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje,
b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnigje.

Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w Polskim Banku Spétdzielczym w Wyszkowie, prowadzgcym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 1177).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Polski Bank Spotdzielczy w Wyszkowie
— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostate] kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,
— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,
— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,
— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz. Uz 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz 432, 680, 815 i 1177).
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https://www.bfg.pl/

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
— Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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IV.  CZESC INDYWIDUALNA - LOKAL __

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Catkowita cena brutto:
Catkowita cena netto:

W tym podatek VAT 8%:

Catkowita cena brutto zawiera:

- Cena lokalu brutto:

- Cena uprawnienia do wytgcznego
korzystania z naziemnego miejsca
postojowego brutto:

zt

zt

zt

zt

zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

91.49 m2

(powierzchnia catkowita lokalu mierzona po podtodze: 115.85 m2)

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu Cena m2 brutto: zt/m2
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie 31-12-2026 .

prawa wtasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy deweloperskiej lub
jednej z umaow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2,3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowac sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2

Technologia wykonania

Zgodnie z zatgcznikiem nr 5 —
,2Standard wykonania prac,

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czes¢ wspdlng nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem nr 5—
,Standard wykonania prac,

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Dostepne media w budynku

- energia elektryczna,

- woda z sieci miejskiej,

- kanalizacja miejska,

- ogrzewanie - pompa ciepta

Dostep do drogi publicznej

Nieruchomos¢ posiada dostep do
drogi publicznej ul. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego
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Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego
w budynku, jezeli przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal A1 znajduje sie na parterze i pietrze w budynku o oznaczeniu
projektowym A. Oba lokale w budynku rozdzielajg przegrody pionowe.

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen zgodne z zatgcznikiem nr 1
—,Rzut kondygnacji”.

Zakres i standard prac wykonczeniowych zgodnie z zatgcznikiem nr 5 —
,Standard wykonania prac”.

Data wydania zaswiadczenia o 01-12-2026 .
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci 31-12-2026 .
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym | Brak
rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowe;j Brak

czesci wtasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie 31-12-2026 .

prawa wtasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Zatgczniki:

N~

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego,
. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejagcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci),

Harmonogram wpfat,
Standard wykonania prac,

SN N

Harmonogram realizacji inwestycji,

Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja

2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
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Zatgcznik nr 1| Rzut kondygnacji
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Zestawienie powierzchni lokalu 2 - rmut parteru
Pow. utythows [ m | | pow, | Paw.
Nr pam, Funkcja Tech. | ruchu ai
Perw, | Paw. Encondlal N 2 posadzki
podst. | pom. | ] | [m']
2-1.01 |\Wiatratap -| 553 553 Gres
2-1.02 |Lazrienka - 374 374 Gres
2-1.03 |Salon z aneksem kuchennym | 31,15 31,15 Parkiet
2-1.04 |Pomiesiczenie techniczne o 1,57 Gres
2-1.05 |Grai 23,79 Gres
Powlerzchnle wewngtrone zamknigte | 3115 %27| 4042) 24,36 0,00
Powierzchnie zewngtrane czgstiown
zamknigte 900
Fowberzchnie 2ewngtrine otwarte 1146
Powierzchnia netto kandygnacji 76,24
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obszar naturalnego
uksztattowania terenu

________

Zatacznik nr 2 | Zagospodarowanie terenu

PR ———

_________

-

.........

-y

pomieszczenia na staly pobyt ludzi w budynku B

odlegtosc miejsca parkingowego budynku C od okna

(767 m)
o002 / )

odlegtos¢ miejsca parkingowego budynku B od okna
pomieszczenia na staly pobyt ludzi w budynku C
R | (10,59 m)

(10,59 m)

e /5 odleglosé miejsca parkingowego budynku D od okna
pomieszczenia na staly pobyt ludzi w budynku E

inwestora

dziatka ew. nr 35/7 (droga wewnetrzna) jest wtasnoscia

7

_),

PROGRES AR

05-250 RADZY!

BUDOWA 4 BUDYNKO!

T T —
Projeit zagospedan

Projektant:

mgr inZ. arch. Ja
. upr. BL-POK}
specjalnost arch

Opracowanie:

mgr in2. arch. M
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ETAP PRAC

OPIS ETAPU PRAC

Zatgcznik nr 3 | Harmonogram realizacji inwestycji

PROC. UDZIAL ETAPU
W OGOLNYCH
KOSZTACH
INWESTYCJI

DATA ZAKONCZENIA ETAPU

ETAP 1

Zakup dziatki budowlanej
Koszty notarialne

Prace projektowe i uzgodnienia
Roboty ziemne + przygotowanie
terenu

21% 01-11-2025 r.

ETAP 2

Fundamenty + zasypka
Kanalizacja podposadzkowa
|zolacje przeciwwilgociowe
Termoizolacja fundamentéw
Chudy beton

Sciany no$ne parteru

12% 26-01-2026 .

ETAP 3

Strop nad parterem + schody
Sciany nosne pietra

Strop nad pietrem

Sciany dziatowe
Termoizolacja dachu

16% 12-06-2026 .

ETAP 4

Pokrycie dachu
Stolarka okienna
Drzwi zewnetrzne
Wewnetrzna instalacja
elektryczna

11% 21-07-2026 .

ETAP 5

Wewnetrzna instalacja wodno-
kanalizacyjna

Zewnetrzna instalacja
kanalizacyjna + przytacza
Zewnetrzna instalacja wodna +
przytacza

Ogrodzenie

Tynki wewnetrzne

14% 26-08-2026 .

ETAP 6

Zewnetrzna instalacja
energetyczna (WLZ)
Instalacja centralnego
ogrzewania

Termoizolacja posadzek
Posadzki cementowe

Bramy garazowe

Izolacja termiczna budynkow
Zrédto ciepta - pompa ciepta

16% 11-12-2026 .

ETAP 7

Wykonanie elewacji
Zagospodarowanie terenu,
zewnetrzne powierzchnie
utwardzone

Wykonanie przytgcza
energetycznego

Brak sprzeciwu przez PINB na
informacje o zakonczeniu
budowy lub prawomocne
pozwolenie na uzytkowanie
Notariusz umowy deweloperskie
+ przeniesienie wtasnosci

10% 31-12-2026 .

RAZEM:

100,00%
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Zatgcznik nr 4 | Harmonogram wpfat

PROC. UDZIAL RATY W KWOCIE

RATA KWOTA CALKOWITE. TERMIN PLATNOSCI

OPLATA W ciggu 3 dni od

REZERWACYJNA zt 1,00% podpisania umowy

rezerwacyjnej.

RATA 1 A 20,00% Ptatnos¢ po zrealizowaniu
- prac etapunr

RATA 2 A 12.00% Ptatnos¢ po zrealizowaniu
- prac etapu nr 2

RATA 3 A 16,00% Ptatnosc¢ po zrealizowaniu
- prac etapu nr 3

RATA 4 A 11.00% Ptatnos¢ po zrealizowaniu
- prac etapu nr 4

RATA 5 A 14,00% Ptatnos¢ po zrealizowaniu
- prac etapu nr 5

RATA 6 A 16,00% Ptatnos¢ po zrealizowaniu
- prac etapu nr 6

RATA7 A 10,00% Ptatnos¢ po zrealizowaniu
- prac etapu nr 7

RAZEM: zt 100,00%

Indywidualny numer Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego nabywcy stuzgcego do dokonywania
wptat: {{indywidualny nr rachunku pow}}
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Zatacznik nr 5| Standard wykonania prac

Konstrukcjo budynku

tawy fundamentowe

Monolityczne zelbetowe

Sciany fundamentowe

Bloczek betonowy, izolacja termiczna i przeciwwilgociowa

Sciany konstrukcyjne

Murowane z bloczkow silikatowych 18 cm

Strop, stropodach, schody

Monolityczny zelbetowy

Materiaty wykohczeniowe zewnetrzne

Elewacja Tynk silikonowy cienkowarstwowy

Obroébki blacharskie Blacha stalowa powlekana

Okna Plastikowe z pakietami trzyszybowym

Parapety Zewnegtrzne — metalowe z blachy powlekanej, wewnetrzne - brak

Brama garazowa

Segmentowa sterowana elektrycznie

Materiaty wykoficzeniowe wewnegtrzne

Sciany dziatowe

Murowane z bloczka komorkowego

Tynki Gipsowe, maszynowe
Posadzki Posadzki cementowe
Izolacja

Izolacja termiczna

Scian fundamentowych — styrodur XPS 15 cm
Scian zewnetrznych - styropian EPS80 20 cm
Dachu — styropian EPS100 25 cm ze spadkami

Izolacje przeciwwilgociowe
i przeciwwodne

Pionowe —taw i Scian fundamentowych - srodki bitumiczne
Poziome dla Scian fundamentowych - folia fundamentowa
izolacyjna

Dachu — papa termozgrzewalna podwojnie

Instalacije

Instalacja
wodno-kanalizacyjna

Instalacja wody uzytkowej zimnej oraz cieptej z rur pp z
rozprowadzeniem do punktdw czerpalnych, woda oraz kanalizacja
zsiecimiejskiej,

Instalacja centralnego
ogrzewania

Ogrzewanie podtogowe wykonane z rur pex lub pert, pompa ciepta

Instalacje elektryczne

Instalacja elektryczna niskiego napigcia wraz z instalacjg
wyrébwnaowczg, uziemiajgcg i ochronq przed porazeniem z tablicq
rozdzielczq, bez osprzetu

Inne instalacje

Instalacja domofonowa; instalacja Ethernet, okablowanie alarmowe
oraz telewizyjne, bez osprzetu

Zagospodarowanie terenu

Nawierzchnie utwardzone

Podjazd do garazu, wejscia do budynku, droga wewnetrzna -
kostka betonowa

Nawierzchnie nieutwardzone

Wyréwnana ziemia

Ogrodzenie

Gtowna brama wjazdowa z ulicy automatycznie sterowana pilotem,
dziatki oddzielone od siebie ogrodzeniem panelowych

Smietniki

Wyznaczono miejsca na Smietniki

Miejsca postojowe

Dwa miejsca postojowe dla jednego lokalu

Oswietlenie terenu

Teren nieruchomosci oSwietlony za pomocq energooszczednych
lamp

Pitsudskiego Radzymin2
Lokal nr A1
Strona 25



	PROSPEKT INFORMACYJNY
	Niniejszy prospekt informacyjny dotyczy inwestycji deweloperskiej
	obejmującej budowę czterech budynków mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie bliźniaczej oraz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego przy ul. Marszałka Józefa Piłsudskiego w Radzyminie.



